Jarocin, dnia 17.01.2024 r.
GM.6730.1.31.2023

DECYZJA

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 775, ze zm.), oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53
ust. 3iust. 4, art. 54, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 977 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku PP. Alicji i J6zefa Szpot, zam. ......... , zdnia 11.10.2023 .

ustala si¢ warunki zabudowy
na zamierzenie inwestycyjne pod nazwg: ,Budowa dziesigciu domkéw letniskowych
parterowych z uzytkowym poddaszem wraz z altanami, placami zabaw oraz niezbedng infrastrukturg”,
na czeéci dziatki o nr ew. 929/3, potozonej w miejscowosci Mostki, gm. Jarocin, na rzecz PP. Alicji
i Jozefa Szpot, zam. ........

WARUNKI ZABUDOWY:

Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa (teren zabudowy letniskowej).

Funkcja obiektu: mieszkalna.

3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
Obiekt budowlany i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami m.in.
«Ustawy ,Prawo Budowlane”.
+ Ustawy o ochronie przyrody — teren potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
.Lasy Janowskie” na podstawie uchwaty Nr XLVII1/994/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 23 czerwca 2014r., w sprawie Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie” (Dz. Urz. Woj.
Podkarp. poz. 1948).Teren inwestycji potozony jest w odlegtosci ok. 370 m. od granicy najblizszego
obszaru Natura 2000. Planowana inwestycja ze wzgledu na swoje przeznaczenie
i lokalizacje nie bedzie oddziatywa¢ w sposdb znaczacy na w/w obszar.

1) cechy zagospodarowania terenu:

- tgczna powierzchnia zabudowy dziesieciu projektowanych budynkéw letniskowych winna
stanowi¢ nie wigcej niz 25% areatu terenu inwestyc;ji;

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni terenu inwestycji;

2) cechy zabudowy:

- wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych projektowanych budynkéw (wymiar od
poziomu terenu do okapu dachu gtéwnego), winny wynosi¢ nie wigcej niz 4,0 m;

- szerokosci elewacji frontowych (potudniowych) projektowanych budynkéw nie mogg
przekroczy¢ 10,0 m;

- projektowane budynki winny posiada¢ dachy spadziste, o katach nachylenia gtéwnych potaci
mieszczgcych sie w przedziale od 35° do 50°. Wysokosci gtéwnych kalenic dachéw budynkéw
letniskowych: 7,5 m z tolerancjg +/-20%. Gtéwne kalenice dachéw budynkéw o kierunku
prostopadtym lub réwnoleglym do jednej z granic terenu inwestyciji.

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu -z drogi gminnej Nr 102205R.
Parametry dojazdu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi — decyzja o warunkach zabudowy
nie rozstrzyga o spetnieniu wymaganych parametréw dojazdu. Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ nie mniej niz 10 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie media: energie elektryczng, wode z wodociggu, na zasadach okreslonych przez
dysponentéw sieci,

- odprowadzanie Sciekéw do projektowanego szczelnego, bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekle, wywdz na oczyszczalnie — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej.

- zaopatrzenie w inne media na zasadach okreslonych przez dysponentéw poszczegdlnych sieci,

- odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren inwestyciji;

- gromadzenie i usuwanie odpadéw statych na zasadach obowigzujgcych w gminie.

4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej;

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej,
cieplnej, srodkow tgcznosci;

- pozbawienia doplywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne, promieniowanie;

- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

N



Uzasadnienie
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
pod nazwg: ,Budowa dziesieciu domkdéw letniskowych parterowych z uzytkowym poddaszem wraz
z altanami, placami zabaw oraz niezbedna infrastrukturg”, wymaga ustalenia w drodze decyzji
warunkow zabudowy.
W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, ze na terenie objetym
wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize ztozonego wniosku, biorgc pod uwage:
a) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw
odrebnych,
b) stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja.
W wyniku powyzszego stwierdzono, ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji spetnia wymogi okreslone
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce inwestycji,
dla ktérych moze zosta¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Teren inwestycji potozony jest poza zasiegiem obszaréw objetych ochrong konserwatora
przyrody, konserwatora zabytkéw, nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi oraz
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie jest potozony w terenie zamknietym ani terenie gorniczym.

Teren nie znajduje sie¢ w sasiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé, ani
gazociggdbw wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z powyzszym nie wymaga uzyskania opinii operatora
systemu przesytowego elektroenergetycznego, ani opinii operatora systemu przesylowego gazowego.

Inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w mys$| przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839).

Whioskodawca, przediozyt ostateczng decyzje Wojta Gminy Jarocin znak ISM.6220.5.2022,
z dnia 24.08.2023 r., stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn.: .Budowa  dziesieciu domkoéw letniskowych parterowych
z uzytkowym poddaszem wraz z altanami, placami zabaw oraz niezbedng infrastrukturg na dziatce nr
ew. 929/3, potozonej w miejscowosci Mostki gmina Jarocin. W powyzszej decyzji okreslono warunki
i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektéw, zasady zagospodarowania terenu, w tym cechy zabudowy
i zagospodarowania, dostepnos¢ komunikacyjng terenu i warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, jak réwniez wymagania dotyczace ochrony o0s6b trzecich, okreslono
w decyzji, w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy.

Majac na uwadze wymag art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony ze Starostg Nizanskim
w dniu 03.01.2024r., z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli PGW Wody Polskie (w zakresie
wynikajgcym z art. 53, ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w dniu
03.01.2024r., z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w dniu 04.01.2024r.,
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nisku — postanowienie znak: PSNZ.9020.8.11.2023
z dnia 29.12.2023r.

Uzgodnienia ze Starostg Nizanskim oraz z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli PGW
Wody Polskie dokonano w trybie art. 53 ust. 5 zdanie drugie w zwigzku z art. 64 ust. 1 natomiast
uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie dokonano w trybie art. 53
ust. 5¢ w zwigzku z art w zwigzku z art. 60 ust. 1a w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujgcych przepisbw w zakresie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez osobe
uprawniong, wpisang na liste cztonkéw Podkarpackiej Okregowej Izby Architektow.

Decyzja sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie w skali 1000.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji sa:

1) wyniki analizy warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
skfadajgce sie z czesci tekstowej i czesci graficznej, wykonanej na mapie w skali 1:1000;

2) zafgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktérej przedstawiono
linie rozgraniczajgce teren inwestyc;ji.

Powyzsze zatgczniki sg do wglgdu dla stron postepowania w siedzibie Urzedu Gminy w Jarocinie,

w godzinach pracy urzedu.



Pouczenie

Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany,
gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art.
36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ m.in. niniejszg decyzje o warunkach
zabudowy (ostateczng) wraz z dowodem stwierdzajgcym prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane (o$wiadczenie) oraz projekt budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z art. 64, w zwigzku z art. art. 51 ust. 2-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o0 wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcej
obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane, termin, o ktérym mowa powyzej wynosi 21 dni.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktdrej mowa powyzej, wszczyna si¢ z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary.

Zadanie wymierzenia kary wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
0 warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Tarnobrzegu za posrednictwem Wajta Gminy Jarocin w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu. Wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

WOJT GMINY
Zbigniew Walczak

Otrzymuja:
1. Inwestor,

2. Strony wedtug wykazu pozostajgcego w aktach,
3. Ala

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie zatgcznika (czgs¢ | ust. 8) do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
/Dz. U. z 2023r. poz. 2111./.



